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dot. wypowiedzenia umowy dzierzawy zawartej na czas oznaczony

Pani I. M. od kilkunastu lat wydzierzawiata grunty rolne, ktére stanowity wspotwtasnos¢ szesciu
0s0b.

W 2008 r. umowa dzierzawy zostata przedtuzona na okres kolejnych 10 lat.

W wyniku dziatu - jeden ze wspotwiascicieli dysponuje tytutem wiasnosci do wszystkich gruntow
- i wkasnie on chce zerwania umowy przed uptywem terminu.

PYTANIE:

Jaki jest okres wypowiedzenia umowy dzierzawy zawartej na czas oznaczony?

Uprzejmie odpowiadam:
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Kazda umowa winna by¢ wykonywana zgodnie z jej trescig.

Prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy przystuguje kazdej ze stron, ale tylko w wypadkach
okreslonych w umowie.

W orzeczeniu z dnia 22 stycznia 1998 r. lll CKN 365)97 (OSNCP 1998 r. nr 9, poz.114) Sgd
Najwyzszy wyrazit poglad, ze nie ma przeszkdd, azeby strony wprowadzity do umowy
dzierzawy - zawartej na czas oznaczony - mozliwosci wypowiedzenia w razie zajscia okreslonej
w tej umowie przyczyny. Jak wynika z uzasadnienia "niedopuszczalne jest mianowicie - i nie
moZe skutecznie by¢ wprowadzone mocg umowy stron - uprawnienie do swobodnego,
wynikajgcego tylko z woli wydzierzawiajgcego wypowiedzenia umowy zawartej na czas
oznaczony, co pozostawatoby w sprzecznosci z przyjetym w takiej umowie zobowigzaniem
(bezwarunkowym) utrzymania stosunku umownego przez uzgodniony czas.

Jednakze inna powstaje sytuacja wtedy, gdy strony uzgadniajg, ze w razie zajscia okreslonej
okolicznosci wypowiedzenie mozZe nastgpic, w takiej sytuacji druga strona liczy sie z tym, Ze
okres na jaki zawarta umowe, moze zostac skrocony, a jej ewentualna obrona przed skutkami
dokonanego wypowiedzenia moze polegac na podwazaniu samego faktu spetnienia sie
uzgodnionej przestanki.

Sedzia Irena Lis
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